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ABKURZUNGSVERZEIGHNI

GEWO GEWO Gransee GmbH (Wohnungsbaugesellschaft)
SvwV Stadtverordnetenversammlung Gransee

INSEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept

QK Quartierskonzept

MZF Mittelzentrum in Funktionsteilung

AGG Amt Gransee und Gemeinden

KLS Kleinere Stadte und Uberortliche Zusammenarbeit
WE Wohneinheit

EE Erneuerbare Energien

WEA Warmeerzeugungsanlage
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ZUSAMMENFASSUNG

Historiscle Innenstadtbereiche, wie in der Stadt Gransee untersucht, sind bereits durch einen
mehrjahrigen, teilweise Jahrzehnte andauernden Prozess der baulichen und energetischen Sanierung
gepragt.

Das bereitet Schwierigkeiten bei der Realisierung eines integratenergetischen

Quartierskonzeptes. Differenzierte Eigentumerstrukturen und Interessenslagen verstéarken diese
Situation. Das energetische Quartierskonzept soll im Ergebnis der Untersuchungen trotzdem eine
Zusammenfassung von vorhandenen Einzelfeuerstadinstreben, weil dadurch den Erwartungen an

eine zukunftssichere und preiswerte Energieversorgung sowie den Anforderungen an einen
wirksamen Klimaschutz, auch lokal, am besten entsprochen werden kann. Die Entwicklung
integrierter energetischer Quartiereskizepte ist deshalb ein langerfristiger Prozess. Er schliel3t die
schrittweise Vernetzung der Warmeerzeuger unter Beachtung der quartiersspezifischen

Bedingungen ebenso ein, wie die Synergien bei der Nutzung erneuerbarer Energien im Quartier. Das
umso mehrda oft im Bereich des baulichen Warmeschutzes aus Griinden des Denkmalschutzes enge
Grenzen gesetzt sind. Einschrankungen, die sich im Spannungsfeld zwischen historischen Ansprichen
und Anwendung Erneuerbarer Energien ergeben sind abzuwagen, um umsedhigegsf

Ldsungsansatze zu finden. Erneuerbare Energien sind jedoch ein wesentlicher Bestandteil eines
zukunftsorientierten Warmeversorgungssystems, insbesondere dann, wenn der verfligbare
Energieeintrag langfristig kalkulierbar und preislich bewertbar istlils hinaus ist es notwendig,

auch die Nutzung der Kralarme-Kopplung fir das historische Stadtquartier zu erschliel3en. Die
Eigenstromnutzung im Quartier ist dabei eine wesentliche Komponente zur Gewahrleistung der
Wirtschaftlichkeit. Mikroquartiere, vei im untersuchten Fall betrachtet, sollten zukuinftig

miteinander verkntipft werden, weil sich daraus weitere Synergien erschlie3en, beispielsweise fur die
Nutzung von KWAStrom fur die Straf3enbeleuchtung.

Die in historischen Quartieren tbliche Eigentimerktur bedarf dartiber hinaus eines geeigneten

und permanenten Kommunikationsprozesses, um von den Vorteilen einer gemeinsamen,
energetischen Quartiersldsung zu tiberzeugen und den Prozess langfristig in Richtung Vision zu
steuern.

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden Dezembe2013 5
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AUSGANGSSITUATION

Die Sadt Gransee befindet sich im Norden des Landes Brandenburg, im Landkreis Oberhavel und
wird, gemeinsam mit den Gemeinden GroRRwoltersdorf, Schénermark, Stechlin und Sonnenberg,
durch das Amt Gransee und Gemeinden verwaltet. Die ehemalige Kreisstadt hakeehtnd ihrer
Hauptsatzung 14 Ortsteile und besitzt einen historischen, barocken und denkmalgeschitzten
Stadtkern. Sie ist Uber die Bundesstralie B 96 und die Bahnstrecke- Beartitock zu erreichen. Die
Fahrzeit von bzw. nach Bertentrum betragt midem MIV ca. 1 Stunde mit der Bahn ca. 45

Minuten. Gransee ist zusammen mit der Stadt Zehdenick als Mittelzentrum in Funktionsteilung (MZF)
im Landesentwicklungsplan BerlsBrandenburg festgelegt.

Die Stadt Gransee hat sich im Rahmen destKiME 3 NJ Y ¥Erergetische Stadtsanieruqg

%dza OKN&daS FNNJ vdzZ NIASNRB]2y1T SLIGS dzyR { I yYyASNYHzy3IayvYl
beworben. Die Zuteilung fir das Quartierskonzept Stral3e des Friedens und Oranienburger Stral3e
erfolgte mit Schreiben vom 29.03.2012, fias Quartier Stadtmitte mit Schreiben vom 03.04.2012.
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1. Beschreibung des Quatrtiers
a. Bebauung und Nutzung
i. Lage des Quartiers im Stadtgebiet

Die Stadt Gransee bietet derzeit ein breit gefachertes Angebot an Wohnraum flr unterschiedliche
Lebensund Wohnanspriiche. Innerhalb der Altstadt mit ihrer historischen Bausubstanz vorwiegend
aus dem 19. Jahrhundert ist eine Blockrandbebauung vorzufirdiemit ruhig gelegenen

Innenhdéfen ein urbanes Leben auf dem Land ermdégliginekt an den Altstadtkern grenzt des
NaturschutzgebieGeronseean, das fuRlaufig zu erreichen ist. Damit bietet sich den Bewohner mit
dem Naherholungsgebiet eine besonders weite Lebensqualitat.

5AS8 1fGdadl RG DNIy&aSS A&l RdNOK {FidTdzy3a +tta {FyaS§
Férderkulisse im Buntdande{ 4 NRG SoF dzF I NRSNLINR IANI YY o G NRGSO I dzf |
Um den Stadtkern befinden sich burgerliche Wohniegiaif weniger verdichteten Grundstiicken.

Ein Grof3teil dieser Wohnbebauung befindet sich in privatem Besitz und wird vorrangig zur
Eigennutzung in Anspruch genomme@&es Weiteren hat die Stadt Gransee tber Bebauungsplane das
Angebot von Wohnbaulandflachdiar die Errichtung von Einfamilienhdusern im Rahmen der
Innenentwicklung geschaffen.

Der Grundriss der Altstadt ahnelt einem Schachbrett und wurde nach einem verheerenden
Stadtbrand 1711 rasterférmig aufgebaut. So ergeben sich blockartige Quartiere, reildtenit

einer Blockrandbebauung baulich geschlossen. Die Altstadt von Gransee wurde seit 1993 mit
Fordermitteln der Stadtebauférderung im Programm Stadtebaulicher Denkmalsaigtal3en

Teilen saniert. Das Quartier Stadtmitte befindet sich im ZentramAdtstadt von Gransee und bildet
das Stadtherz. Es grenzt im Studen an die Hauptgeschaftsgtdi@®&udokBreitscheidStralie, im
Norden an die Baustral3e sowie an die beiden Stadtplétzestlich den Schinkelplatz und dstlich

den Kirchplatz an. Die Mitzerstruktur ist als sehr heterogen zu leéhnen. Neben dem Sitz der
Amtsverwaltung sind mehrere Gebaude im Eigentum der ortsansassigen GEWO Gransee GmbH
(GEWO), deren Gesellschafter unter anderem die Stadt Gransee ist.

Im vorliegenden Konzept sollen diglichkeiten einer energetischen Sanierung nach heutigem
Standard und im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien genauer untersucht werden.
Schwerpunkt ist dabei die Errechnung der Investitionskosten und die méglicherweise daraus
resultierende Sekung der energetischen Betriebskosten fir die Verwaltungsgebéude und die
Gebaude der GEWO, perspektivisch auch fir private Nutzer und weitere 6ffentliche Einrichtungen.
Wie weiter ausgefiihrt wird, soll die Auseinandersetzung mit der Zukunft des Quaitefdistadt in
ihrer Funktion als Wohin Arbeits und Einzelhandelsstandort starken und verbessern und somit der
prognostizierten demografischen Entwicklung ein attraktives und funktionales Mittelzentrum
entgegengehalten werden.

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden Dezembe2013 7
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Die Quartiere Strafl3e des Friedens und Oranienburger Stral3e befinden sich stddstlich bzw.
ANRgSalf AOK RSa { I yASNHzy3I&a3ISoASisSa RSN {dlIRG DNX
befindet sich im Sanierungsgebiet. Der Geltungsbereich des Sanieebiggeg ist gleichzeitig auch

der Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung sowie der Gestaltungssatzung der Stadt Gransee.

Die Erhaltungssatzung der Stadt Gransee geht tiber den Geltungsbereich hinaus und schliel3t weitere
Stadtteile mit ein.

ii. Stadtmite
ii.1. Definition des Betrachtungsraum

Beschreibung: Grol3e, Flachennutzung, VerkehrserschlieRung, Gebaude

Das Quartier Stadtmitteveist eine sehr heterogendebauungstruktur auf(siehe Abbildungen 16

19). Die Bebauung in der RudddfeitscheidStrale wird durcl2- bis 4geschossig&/ohn-und
Geschaftshauser imirgerlichenStil gepragt. Entlang des Schinkelplatzes bilden die

Schmuckfassaden der Hauser eine eindrucksvolle stadtische Kulisse. Die Bauesitiafdf@dn im
Wesentlichen Wohnh&user sowie das historische Rathaus (heute Sitz der Amtsverwaltung des Amtes
Gransee und Gemeinden). Die Bebauung am Kirchpladewssder St. Marienkirche wird vom Sitz

der Amtsverwaltung und kleineren Burgerhausern geprBgr Kirchplatz und der Schinkelplatz sind
neben dem Klosterplatz die Stadtplatze von Gransee. Die Bebauung stammt gréf3tenteils aus dem 19.
und friihen 20. Jahrhundert. Die das Quartier begrenzenden StraRen sind KommunalstraRen. Sie
bilden gleichzeitig @i Grenzen des Betrachtungsraums bis auf den Bereich der Baustral3e, in dem die
gegenuberliegende Bebauung, die Objekte in der Baustraf8® 2iit einbezogen wurden.

Der Betrachtungsraum enthalt sowohl stadtischayate undGrundstiickeder GEWOETr befinet

sich im Herzen der Altstadt. Die Stadt ist bemtht in den kommenden Jahren weitere wichtige
Funktionen in dieses Quartier zu bringen, um die Attraktivitat und Vitalitat zu erhdhen.

Nachfolgend ist der Anteil der Wohneinheiten im Quartier der GEWO gbgeden privaten
Wohneinheiten aufgefihrt.

100% -
90% -
80% -
70% -+
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -

0% -

| privat

mim Eigentum der
GEWO

Quartier Stadtmitte

Abb. 4 Gegenuberstellung Anteil Wohneinheiten GEWO und privat

ii.2 Nutzungen und Leerstand im Quartier

Wie erwahnt sind im Quartier unterschiedliche Nutzungen anzutreffen. Neben Wiolin
Geschéftshausern gibt es Bironutzungen, Einrichtungen die durch Verwaltung genutzt werden sowie

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden Dezembe2013 9
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reine Wohnhdauser. Im Quartier sidcEinzeldenkmale vorhandeBie Altstadtist als
Flachendenkmal geschiitzt und zwar der Grundriss und allgemeine Aufrissproportionen (der

gegenwartigen Bebauung) der 1262 gegrindeten Stadt (Altstadtbereich innerhalb des Mauerrings).

Baudenkmal Momentane Nutzung Lage

Baustral3e 27 Wohnnutzung Baustral3e 27

Wohnhaus mit

Wirtschaftsgebauden

Rathaus Sitz der Amtsverwaltung | Am Kirchplatz 1/ Baustral3e 56
Kirchplatz & Restaurant Am Kirchplatz 5

Wohnhaus mit

Hofgebauden

RudoltBreitscheid Wohn-und RudolfBreitscheidStralie 33
Stralle 33, Wohn Geschaftshaus

und Geschaftshaus
mit rickwartigem
Anbau

Die Wohnhéuser der GEWO sind zu 100 % vermigtet3erLeerstand ist bei einer stadtischen
Immobilie (RudolBreitscheidStral3e 3}, sowiekompletter Leerstand bed privaten Immobilien zu
verzeichnen (RudoeBreitscheidStralRe 28 und 32).

Zusammenfassend ist der Anteil der unterschiedlichen Nutzungen im Quartier Wohneinheiten
aufgefuhrt ¢gl. auch Abbl7).

100%

90% -

80% -

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -

Quartier Stadtmitte

Einzelhandel

Wohnobjekte

Gewerbeobjekte

m Wohnen/Verwaltung-Objekte

m Wohnen/Gewerbe-Objekte

m Wohnen/Einzelhandel-Objekte

(teilweise Blironutzung)

m Wohnen/Gastronomie-Objekte

m Offentliche Verwaltung

M Leerstand

Abb. 5 unterschiedlicheNutzungen im Quartier
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ii.3 Eigentumsstruktur

Auf Abbildundl9ist die sehr heterogene Eigentumsstruktur des Quartieres ersichtlich.

ii.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Amtes Gransee und Gemeinden ist der
Betrachtungsraum als gesahte Bauflache dargestellt. Die RueBititscheidStralde ist Teil der
Darstellung als zentraler Versorgungsbereigfl.(Abb20).

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden Dezembe2013 11



STADT GRANSEE
Integriertes QuartierskonzeTADTMITTEKIW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

N
8
o
<
[S]
=
X
~
o)
)
o
=
N
e
@
<
[S]
n
=
o
S
o0
T
o
S
%
X
(&]
L
S
o}
<

Abb.6Ecke Kirchplatz/Baustral3e

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden DezembeR013




STADT GRANSEE
Integriertes QuartierskonzeTADTMITTEKIW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

Abb.8: Ecke Schinkelplatz/RuddfeitscheidStralle
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Abb. 9 EckeBaustral3e/Schinkelplatz
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Abb.10: Luisendenkmal auf dem Schinkelplatz

Abb.11: St-Marienkirche auf dem Kirchplatz

il gl i

nn-u-l

Abb. 14 und 15: Baustral3e-38 vor und nach der Sanierung

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden DezembeR013 14
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, A
; nommunaler Versorgungsverband

Abb. 16 Abgrenzung deBetrachtungsraums Stadtmm(e‘\GG Grundlage A)_K
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Flachen nach Art der baulichen Nutzung

Flachen und Einrichtungen fir den Flachen f0r den Gberortiichen Verkehr Granfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
(§ 5 Abs. 2 Nr, 1 BauGB) Gemeinbadarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und fir die drilichen Hauptverkehrszige £
S8 (§5Abs. 2 Nr. 3 und § 5 Abs. 4 BauGB) B  Grinfachen
L] Wohnbauflachen | Flachen fiir den Gemeinbedarf ) ) g Pk
& StraBenverkehrsflachen (Hauptziige)

() Gemischte Baufidchen - fchull < Sporpla:

- Feuerwehr . Ofentliche Parkdiache - Baceplatz / Frobad
g Gewerbliche Baufiachen
rooms e Z”&‘"o:";’.;"::;‘;:&w e > StraBenverkehrsfiachen (Hauptzige) : Friednol
B  Sonderbaufiachen = « Planung (nachrichtiiche Ubemahme) . e

Sozalen Zwecken dienende Geddude und

o = SO o Trassenfrelhaltung fir " Festplatz | Erholngswisse

o Krankenhaus -’ UmgehungsstraBe - Daverideingdrion

o Sporthalie

Bahnanlagen
© Otlertiche Verwatung g
o Polizrel

Abb. 20 Auszug aus demechtswirksamen Flachennutzungsplan Amt Gransee und Gemeinden mit
Planlegende und Darstellung des Quartiers Oranienburger StralRe (AGG)
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b. Energieversorqung und energetischer Standard

Das Quartier ist gepragt von Gebauden mit sehr unterschiedlichem Sanierungsz&stavicd auf
die nachfolgenden Datenblatter verwiesen.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt zum Untersuchungszeitpunkt dezentral in Eigenregie der
Eigentimer Uberwiegend durch Erdgaskessel.

Es lagen nur flr ausgewéhlte Gebaude Daten zum Warmebedarf vor. Fir alle anderen Gebaude
wurde der Warmebedarf aufgrund der Baualtersklasse und des Sanierungszustandes abgeschéatzt.
Die Daten sind in der folgenden Ubiht zusammengefasst.

Elektroenergieverbrauch

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Quartiers konnten keine Daten privater Haushalte vom
Energieversorger abgefragt werden. Fir das Amtsgebaude undndiestadtische
Stralenbeleuchtung liegen Verbrauchsdaten.

Verkehr

Das Quartier ist auf allen Seiten von innerstadtischen Strallen umgeben. Im Innenbereich gibt es
derzeit keine Durchgénge und Verbindungswege. Erhebungen von Verkehrsdaten wurden nicht
durchgeflihrt, zur Abschatzung der durch die im Quatébenden Bewohner verursachten
Verkehrsleistungen wurde auf verodffentlichte Kennzahlen zurickgegriffen.

2012

B Gebdudeheizung und
WWB

M Elektroenergie

M Verkehr HH

Abb. 21 Energieverbrauch im QuartierAusgangszustand

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden Dezembe2013 20



STADT GRANSEE GRANSE]

Integriertes QuartierskonzeTADTMITTEKIW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

c. Bevolkerungsstruktur
i. Bevdlkerungsdaten des Amtes Gransee und Gemeinden undsdedt Gransee

Das Amt Gransee und Gemeinden wird laut der Bevélkerungsvorausschatzung 2011 Yiis 2680
2030 einen Bevolkerungsriickgang von ca. 23 % haben. Insbesondere der Anteil der yaiteiges

und der 15 bis 65jahrigen wird jeweils um 40,8zw. 43,2 % zurickgehen. Dafir erhéht sich der
Anteil der Uber 65ahrigen voraussichtlich um 44,6 %. Die Zahlen sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrt.

Bevdlkerungsentwicklung Amt Gransee und Gemeinden 2010 bis 2030

10.000
9.000 %\\
8.000

T~

7.000

6.000

5.000

Einwohner

4.000

3.000 /
2.000 = Entwicklung 2030 zu
2010
1.000 . <.=7 - absolut in %
u Gesam
0 ¢ -2.136 -22,80%)
2010 2015 2020 2030
o gesamt 9.390 8.825 8.317 7.254 unter 379 -40,30%)
15 Jahre]
e Unter 15 Jahre 941 904 843 562 1565
-2.719 -43,20%)
15-65 Jahre 6.294 5.736 4,998 3.575 Jahre
et (iDeT 65 Jahre 2.155 2.185 2.476 3.117 tber 962 44,60%)
65 Jahre) !

Abb. 2: Bevilkerungsentwicklung Amt Gransee und Gemeinden 2010 bis 2030
(Bevolkerungsvorausschéatzung 2011 bis 2030, Landesamt fur Bauen und Verkehr Brandenburg, 2012)

DiePrognose stellt realistisch die Entwicklung der Bevdlkerung unter Annahme der heutigen
politischen, wirtschaftlichen und sozialen Rahmenbedingungen dar. Eine Anderung dieser
Rahmenbedingungen kann die Prognose sowohl in die eine als auch in die andanegRich
korrigieren. Es ist daher umso wichtiger die vorhandenen Strukturen zu erhalten, sinnvoll zu
erganzen und zu konzentrieren sowie zu stabilisieren, um langfristig die Qualitat der
Lebensbedingungen aufrecht zu erhalten. Daher steht das Amt Gransdgeumneinden wie viele
andere Kommunen in der Peripherie des Landes Brandenburg vor einer grof3en sozialen und
infrastrukturellen Herausforderung. Die Ausrichtung der Elemente der Daseinsvorsorge muss
vorausschauend sparsam, nachhaltig und effizient sein.diltesuch flr das Wohnungsangebot,
dass vor allem auf die Veranderungen in der Altersstruktur reagieren muss.

Modifizierte Annahmen zur Bevdlkerungsvorausschéatzung

Da sich die Funktionen der Daseinsvorsorge im Wesentlichen in der Stadt Gransee befthden u
Zukunft dort weiter konzentriert und manifestiert werden, ist davon auszugehen, dass innerhalb des
Amtes Gransee und Gemeinden ein Gefélle in der Bevolkerungsentwicklung entstehen wird.
Demnach wird der Bevolkerungsriickgang in der Kernstadt Gramnsek den Zuzug vor allem der

alteren Bevolkerung aus den Ortsteilen der Stadt sowie den 4 weiteren amtsangehdrigen Gemeinden
abgefedert werden.

! Landesamt fiir Bauen und Verkehr des Landes Brandenburg, Potsdam 2012
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Es wird daher angenommen, dass der Bevdilkerungsverlust in der Stadt Gransee im Jahr 2030 im

Vergleich zum Jal®010 ca. 10 % betragen wird. Der Bevélkerungsriickgang in den amtsangehérigen

Gemeinden sowie in den Ortsteilen wird demgegentber ca. 30 % betragen. Die
Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Gransee sowie der Ortsteile der Stadt Gransee und der
amtsangehdorigeisemeinden stellt sich unter diesen Annahmen wie folgt dar:

12000

Bevolkerungsvorausschatzung Amt Gransee und Gemeinden (modifizierte

Annahmen)

A\

10000

8000

/\——o\\

6000

N

Einwohner

4000

2000

2000 2005 2010 2013 2015 2020 2030

== Amt Gransee und Gemeinden
(ab 2015)
Bevdlkerungsriickgang
Berechnung und Annahmen
laut QK in 2030 zu 2010: 21%

=#—Amt Gransee und Gemeinden
(ab 2015)
Bevdlkerungsriickgang durch
Land Brandenburg
prognostiziert in 2030 zu 2010
23%
Kernstadt Gransee:
Bevdlkerungsriickgang in 203(
zu 2010: 10 %

Abb. Z: Bevolkerungsentwicklung Amt Gransee und Gemeinden von 2000 bis 2030, ab 2015 prognostiziert
(AGG und Bevoélkerungsvorausschatzung 2011 bis 2030, Landesamt fur Bauen und Verkehr Bgandenbur

Potsdam 2012)

2000

2005 | 2010 | 2013

Absoluter

Bevdlkerungs

2015 | 2020 | 2030

2030

Kernstadt Gransee:
Bevolkerungsriickgang in 2030 zu
2010: 10 %

3910

4461 | 4197 | 4099

4092 | 3987 | 3777 -420

Ortsteile Gransee ohne Kernstadt:
Bevolkerungsrickgang in 2030 zu
2010: 30%

1611

2108 | 1956 | 1882

1809 | 1663 | 1369 -587

Amtsgemeinden (aul3er Stadt
Gransee): Bevolkerungsrickgang in
2030 zu 2010: 30%

3848

3900 | 3237 | 3451

2994 | 2751 | 2266 971

Amt Gransee und Gemeinden (ab
2015)Bevolkerungsrickgang
Berechnung und modifizierten

21%

Annahmen laut QK in 2030 zu 2010:

9369

10469 | 9390 | 9432

8896 | 8401 | 7412 -1978

Amt Gransee und Gemeinden (ab
2015) Bevolkerungsriickgang durch
Land Brandenburg prognostiziert in
2030 zu 2010: 23%

8825 | 8317 | 7524 -1866
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Die Prognose des Landes stellt realistisch die Entwicklung der Bevdlkerung unter Annahme der
heutigen politischen, wirtschaftlichen und sozialen Bedingungen dar. Die Entwicklung der
Bevolkerung unter den im QK genannten modifizierenden Annahmen stetltfgrenzierteres Bild

dar, kommt jedoch insgesamt zu einem ahnlichen Ergebnis wie das Landesamt.

Um den Ruckgang der Bevolkerungsentwicklung wie oben beschrieben zu steuern und eine Stabilitat
in der Einwohneranzahl in der Altstadt Gransee, aber vomaiteden Quartieren zu erreichen, ist es

Ziel der Stadt Gransee, die Wohand Aufenthaltsqualitat zu steigern sowie eine moderate

Gestaltung der Wohrund der Wohnnebenkosten zu erreichen bzw. moglichst eine Senkung
herbeizufihren. Dies ist vor allem agichts der steigenden Warmend Energieverbrauchskosten
notwendig. Somit werden Investitionen méglich, die ein differenziertes Angebot an Wohnungen fir
verschiedene Lebensformen wadter zulassen.

Die Stadt Gransee hat mit der GEWO einen leistungsstd?lartner, der bei der Erreichung dieses
Zieles aktiv mitwirkt.

In der Altstadt ist der Wohnungsbestand der GEWO in den letzten Jahren auch durch den Einsatz von
Stadtebaufordermitteln im Rahmen der Sanierung gestiegen. Die Leerstandsquote der GEWO liegt
beica. 3%, bezogen aufs Quartier L %(3 der 26 WE sind durch Sanierungsstau leerstehdbid)
Leerstandsquotén den beiden anderen untersuchten Quartieren Oranienburger Straf3e und StralRe
des Friedens liegt bei2 %. Einige Wohnungen missen lgehsn, um die Funktion des
Wohnungsmarktesufrechterhaltenzu kénner?:

Die GEWO besitzt weiterhin derzeit in der Stadt Gransee aulRerhalb der 3 Quartiere insgesamt 23
Objekte mit 116 WE; in den Ortsteilen sowie in den amtsangehdrigen Gemeinden 15 Wokmobjek
mit insgesamt 122 WE. Ziel ist es kiunftig, mit Investitionen in diesen Bestandsobjekten sparsam und
uberlegt vorzugehen.

Anzahl der GEW@bjekte im R&aumliche Verteilung der GEWO
Amtsbereich Objekte nach Objektanzahl und
900 m Ortsteile Stadt Wohneinheiten
Gransee und | 100% m Ortsteile Stadt
800 amtsangehorig 90% Gransee und
Gemeinden 0 amtsangehdrige
0 Gemeinden
700 = Stadt Gransee| 207 Stadt G
20% | mStadt Gransee
600
60%
; %
500 Quartle.r 50% Quartier
Stadtmitte 40% Stadtmitte
400
30%
300 m Quartier 20% = Quartier
Oranienburger 10% Oranienburger
200 StraRe 0 StraRke
0%
100 ® Quartier StraRe Objekte  Wohneinheiten m Quartier Strake
des Friedens des Friedens
0
Wohneinheiten

Abb. 2t und &: Ubersicht der GEWObjekte und Wohneinheiten im Amtsbereich Gransee und
Gemenden

2 Strategie zur Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaft mbH Gransee,
Potsdam 2003, Seite 52

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden DezembeR013 23
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Anhand der Bewohnerstatistik einzelner Objekte lasst sich ablesen, welche eine hohe Nachfrage
haben und bei welchen ein Bevdlkerungsrickgang zu verzeichnen ist. So ist beispielsweise im
Kraatzer Weg-6, an der Peripherie der Stadt Gransee ein Objekt B\WVbhneinheiten (WE) bereits
zuriickgebaut worden. In dem benachbarten Objekt Kraatzer Wegit ebenfalls 18 WE ist bereits
jetzt ein hoher Bevoélkerungsriickgang zu verzeichnen. Dagegen sind die Bewohnerzahlen in dem
Objekt Forststeig 7dc in der Gemeing Stechlin, OT Neuglobsow mit insgesamt 18 WE zwischen
2000 und 2013 stabil.

Beispielhatft ist die Entwicklung von Einwohnerzahlen ausgewahlter Objekte der GEWO fur den
Zeitraum 2000 bis 2013 dargestellt.

STADT GRANSEE
Integriertes QuartierskonzeTADTMITTEKIW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

Einwohnerentwicklung einzelner Objekte der GEWO 2113
(auf3erhalb Quartiere)
70
60 —
_ 50 L
£ 40 .
: 30 [— ~ —
k= N —
w
20 : N
10 = _% M_
0 L &= M
31.12.2000 31.12.2005 31.12.2010 31.03.2013
—¢— Gransee, Wendefeld 6 2 8 5 5
—@— Gransee, Kraatzer Weg 4-9 61 54 11 12
Gransee (OT Dannenwalde),
Blumenower Stral3e 7a-7b 32 26 24 23
=3¢=Gemeinde Sonnenberg (OT
Schulzendorf), StraRe des 34 34 36 29
Friedens 16-18
=== Gemeinde Stechlin (OT
Neuglobsow) Forststeig 7a-[/c 10 15 15 15

Abb.26: Einwohnerentwicklung einzelner Objekte der GEWO (auRerhalb der Quartiere),
Amt Gransee und Gemeinden

Es ist notwendig Investitionen in der Kernstadt und insbesondere in den Quartieren gestarkt

vorzunehmen und so die Wohnqualitat zu steigern aathit in Nachbarschaft zu den Funktionen

der Daseinsvorsorge zu konzentrieren. Gleichzeitig sind Investitionen auf3erhalb der Quartiere gezielt

und sinnvoll auf das nétigste zu beschranken und die Nachfrage an Wohnraum méglichst in die

Quartiere und die Afitadt Gransee zu steuern. Das bedeutet aber auch, den Riickbau von Objekten

Aya YFE{UNf Tdz TASKSyd® 54848 SyGaLINAOK(G RSy %ASt Sy
2 2Kydzy3a0Saidl yRSa RSNIDSYSAYyYyNGT A3ISy 22Kydzy3aasa
auchGliederungspunkt 3).

Aufgabe der Stadt Gransee ist es angesichts schrumpfender Haushalte sinnvolle Funktionen der
Daseinsvorsorge in die Kernstadt zu holen bzw. die vorhandenen Funktionen langfristig und effizient

zu starken.

ii. Bevolkerungsdaten des Quitiers

Die prognostizierte negative Bevolkerungsentwicklung wird sich auch in den 3 untersuchten
Quartieren niederschlagen. Unter der Annahme der Bevolkerungswanderung in die Kernstadt, durch
die gezielte Steuerung der Wohnungsnachfrage in den Quartiareestiionen in attraktiven,

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden Dezembe2013 24
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kostengunstigen und flexiblen Wohnraum sowie ein ansprechendes Wohnumfeld wird davon
ausgegangen, dass eine Stabilitdt der Quartiere hinsichtlich der Inanspruchnahme von Wohnraum
auch zukunftig erreicht werden kann. Es ishklear, dass die GEWO kunftig weitere Wohneinheiten
im Quartier saniert und somit den Leerstand weiter absebie. Nachfrage nach saniertem
Wohnraum ist derzeit gro3er als das Angelids Weiteren sind auch im Rahmen der Méglichkeiten
der Stadtebaufdrderng private Investitionen denkbaEs ergibt sich des Weiteren im rickwartigen
Grundstucksteil der Objekte BaustralRe 3B perspektiviscWerdichtungsmogthkeiten.

Fur das Quartier wird fur 2030 im Vergleich zu 2010 davon ausgegangen, dass es keinen
Bevdllerungsruckgang geben wird. Es wird davon ausgegangen, dass der jetzige Leerstand wieder in
eine Nutzung kommt und somit die Einwohnerzahl im Quartier mindestens stabil bisibieicht
ansteigenwird (um maximall5 % bis 2030Die Entwicklung deBevdélkerung stellt sich demnach wie
folgt dar.

Einwohnerentwicklung im Quartier von 2000
bis 2030
100
5 80—~ —
o
= 40
£
20
0
2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030
31.12.2000 31.12.2005 31.12.2010 31.03.2013 31.12.2020 31.12.2030
|—0—Quartier Stadtmitte 71 83 68 61 75 78

Abb.27: Einwohnerentwicklung in den Quartieren von 2000 bis 2030, Amt Gransee und Gemeinden

iii. Prognose der Entwicklung der Wohneinheiten in den Quartieren

Durch die Beseitigung des Leerstandes undetlieeiterung des Wohnungsangebotes der GEWO im
Quartier ergebt sich fiir das Quartier die Moglichkeit zur Stabilisierung und leichtem Wachstum
(durch die perspektivische Ausnutzung des VerdichtungspotenZa®rgibt sich nicht das
Erfordernis fur einen &tkbau, sondern die Notwendigkeit, die zur Verfligung stehenden
Fordermittel im Rahmen der Stadtebauférderung gezielt im Quartier einzusetzen und die Funktion
und Attraktivitat des Quartiers zu starken.

Um die genannte Entwicklung zu erreichen, ist einterisive Zusammenarbeit zwischen GEWO und
der Stadt Gransee erforderlich. Weiterhin ist durch die Stadt Gransee zwingend im Ubrigen
Stadtgebiet und in den Ortsteilen bzw. amtsangehdrigen Gemeinden eine strikte Politik der
Innenentwicklung umzusetzen, umedhufwendungen fir erforderliche Infrastrukturen auf das
notigste Mafl? zu beschranken und die demografische Entwicklung so zu steuern, dass ihre
Auswirkungen eingedammt werdeHierbei ist die Stadt wesentlich auf die GEWO als zuverlassigen
Partner angewie=n, insbesondere, um den noch vorhandenen Sanierungsriickstau im Quartier zu
beseitigen und somit die Anzahl der nutzbaren Wohneinheiten zu erhd@blerchzeitig wird das
Quartier bzw. die Altstadt Gransee durch die gezielte Ansiedlung und Starkung dendemen
Funktionen der Daseinsvorsorge an Attraktivitdt gewinnen.

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden Dezembe2013 25
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GRANSEE

d. Mogliche Akteure

Die durch die Konzeption berUhrten Akteure bzw. in Frage kommenden Akteure sind sehr vielseitig.

Dabei werden auch mdgliche Akteure in die Betrachtung mit einbezatigfiper den

Betrachtungsraum hinaus von Interesse sind. Nachfolgend sind zusammenfassend die Beteiligten

aufgeflhrt.

QUARTIER Stadtmitte

Objekte nach StraBen Beteiligte Nutzungsart

BaustraRe 228 GEWO Wohnen

BaustraBe 54 Private Eigentiumer WohneriGewerbe

Baustrale 55 GEWO Wohnen

BaustraRe 56 Amtsverwaltung Verwaltung

Kirchplatz 2 Private Eigentimer Wohnen

Kirchplatz 3 Private Eigentiimer, Mieter, Wohnen/Einzelhandel
Gewerbetreibende (Buronutzung)

Kirchplatz 4 Private Eigentimer Wohnen

Kirchplatz 5 Private Eigentiumer Wohnen/Restaurant

Kirchplatz 6 Private Eigentumer Einzelhandel

RudolfBreitscheidStralie 28 Privater Eigentiimer Leerstand

RudolfBreitscheidStral3e 29

Privater Eigentimer, Mieter,
Gewerbetreibende

Wohnen, Einzelhande

RudolfBreitscheidStralte 30

Privater Eigentiimer, Mieter,
Gewerbetreibende

Wohnen, Einzelhande

RudolfBreitscheidStralle 31

GEWO, Mieter

Teilweiser Leerstand,
Wohnen

RudolfBreitscheidStralle 32

Privater Eigentimer

Leerstand

RudolfBreitscheidStralte33

GEWO, Mieter, Gewerbetreibends¢

Wohnen, Einzelhande

RudolfBreitscheidStralle 34

GEWO, Mieter

Teilweiser Leerstand,
Wohnen

Schinkelplatz 7

Privater Eigentimer

Wohnen, Bironutzung

Schinkelplatz 8

Privater Eigentimer, Mieter

Wohnen, Bironutzung

Schinkelplatz 9

Privater Eigentimer, Mieter,

Wohnen, Verwaltung

Amtsverwaltung (Archiv)
Schinkelplatz 10 Privater Eigentimer, Mieter Wohnen
Schinkelplatz 11 Privater Eigentimer, Mieter Wohnen

QUARTIERtadtmitte (Uber den Betrachtungsraum hinaus)

RudolfBreitscheidStralle 664 b

Kommunaler Versorgungsverbang

Verwaltung,

Sparkasse Einzelhandel
RudolfBreitscheidStralie Diverse Einzelhandelsnutzungen | Einzelhandel
Alle angrenzenden Stral3en Private Eigentimer Wohnen

Die Akteure sind demnagirivate Eigentimer, die GEWO, die Amtsverwaltung, Mieter und

Gewerbetreibendaund tUber den Betrachtungsraum hinaus der Kommunale Versorgungsverband

und diverse Einzelhandler mit unterschiedlich grof3en Verkaufsflachen.

tetra ingenieure, Neuruppin Amt Gransee und Gemeinden
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2. Ubergeordnete Rahmenbedingungen
a. Landesentwicklungsplan BerliBrandenburg (LEP BB)

Im Landesentwicklungsplan BerldBtandenburg ist die Stadt Gransee zusammen mit der Stadt
Zehdenick als Mittelzentrum in Funktionsteilung ausgewiesen. Zum Mittelbereich zahlt weiterhin die
Stadt Fiurstaberg/Havel. Die drei Stadte haben einen Kooperationsrat gebildet, der gemeinsame
Mafinahmen fiir den Mittelbereich initiiert und teilweise finanziert. Die Stadt Gransee hat durch die
Ausweisung im Landesentwicklungsplan eine Uberdrtliche und zentrale &onRiie Infrastruktur im
Sinne der Daseinsvorsorge muss daher entsprechend fiir den Mittelbereich aufrecht erhalten
bleiben. Die Auseinandersetzung mit dem Quartier entspricht dieser Aufgabenstellung, da der
Wohn, Einzelhande] Arbeitsstandort gestarkt ind.

b. Regionalplan Prignit©berhavel

Derzeit gibt es fur die Planungsregion Prigfitzerhavel keinen rechtswirksamen Regionalplan, in
welchem die Siedlungsentwicklung festgesetzt ist. Die rechtskraftigen Regionalplane

a2 AYRSYSNHAASY dzif ®Ma/aGK SINHRY Baw 2K2412S RSNI Ay ! dzFai
a CNBANF dzY dzy R 2 AYyRSYSNHASaG frFraasSy RSNISAG 1SAy
Konzepterarbeitung erkennen.
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c. Bauleitplane:

Fur das Quatrtier existiert kein verbindlicher Bauleitplan. Zrs@llung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan des Amtes Gransee und Gemeinden von 2002 vgl. Abbildung

Die Entwicklungsvorstellung der Stadt Gransee, die im Flachennutzungsplan dargestellt ist, deckt sich
mit den Zielen des QK.

3. Bezugrorhandener Forderkulissen, Konzepte und Plane auf das Quartierskonzept
a. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gransegehdenick (Spath + Nagel, Berlin, Stand

2009)
Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) fur Gransee und Zehdenick legt direkt fur den
definierten Betrachtungsraum der Quartiere MaRnahmen fest. Zum Teil sind diese bereits umgesetzt
bzw. in Bearbeitung. Auch die Zielstellung des vorliegendengidtewmfindet sich in dieser
vorgeschalteten Planung wieder und ist als Vertiefung und Zusammenfiihrung der im INSEK
vorgeschlagenen Malinahmen zu verstehen.

ORANIENBURGER STRASSE

MafRnahme im INSEK Umsetzungsstand / Bezug zum Quartierskonzept
Erlauterung
2.1 Altstadt: Stadterneuerung Ausweisung als Entspricht Zielstaling des

fortsetzen, als Vorranggebiet Wohnen| Konsolidierungsgebiet erfolg Konzeptes
bestimmenc SCHLUSSELMARNAHME (Bestatigung LBV mit
Altstadtsanierung fortfiihren Schreiben vom 16.02.2010
Anwendung der relevanten siehe unten)
Foérderrichtlinien fir die
generationsgerechte Anpassung von
Mietwohngebauden
(GenerationsgerechtModInstR), fur del
barrierefreien Zugang (AufzugR) und
selbst genutztes Wohneigentum
(WohneigentumlnnenstadtR)

3.1 Einzelhandel: Stabilisierung des | Laufende MaRnahme der Entspricht Zielstellung des QK
Altstadtbereichs als Hauptzentrum Stadtverwaltung
weiter stutzen

Die Starkung, Verstetigung und
Aufwertung des Angebots im
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Altstadtbereich soll durch MaBhahmen
im Rahmen der Stadterneuerung und
des Standortmarketingweiter verfolgt
werden.

10.4 Tourismus: Aul3engastronomie in Keine Relevanz fiirs QK
der Altstadt férdern

Der tourismusrelevante Aspekt

a! dzi Sy3ladNRy2YAS
Bereich Schinkelplatz, ggf. auch im
Umfeld der Stadtkirche, gestarkt
werden.

12.2 Energieeinsparung bei bisher nicht umgesetzt Bestandteil des Konzeptes
offentlichen Gebauden

Kitas, Schulen, Verwaltungsbauten etc
auf Energiesparpotential untersuchen
und schrittweise energetisch
ertiichtigen

b. Konsolidierungsgebiete und Wohnvorranggebiete als Forderkulissen
Die SVV Gransee hat den MaRnahmenkatalog aus dem INSEK in ihrer Sitzung am 18.02.2010 und die
daraus resultierenden Gebietskulissen fiir die KonsolidierungsigefWéohnsiedlung Oranienburger
StralRe, Wohnsiedlung Stral3e des Friedens) und Wohnvorranggelngee anderem
Sanierungsgebiet Altstadt Grangdmeschlossen. Die Gebietskulissen wurden mit Schreiben vom
16.02.2010 durch das Landesamt fiir Bauen und Veibestatigt. Demnach findeim Quartier
Stadtmittefolgende Richtlinien Anwendung:
- Richtlinie zur Férderung von selbst genutztem Wohneigentum in Innenstadten
(WohneigentumlnnenstadtR)
- Richtlinie zur nachhaltigen Energieeinsparung durch Modernisierungngtehtdsetzung von
selbstgenutztem Wohneigentum in Innenstadten (WohneigentumMod./Inst.R)
- Richtlinie zur F6rderung der generationsgerechten Anpassung von Mietwohngebauden durch
Modernsierung und Instandsetzung (Generationsgerecht ModInstR)
- Richtlinie zur Radlerung der Herstellung ddsarrierefreienund generationsgerechten
Zugangs zu den Wohnungen in Mietgebauden (AufzugsR)
- Richtlinie zur Forderung des Erwerbs von Geschaftsanteilen an Wohnungsgenossenschaften
(GenossenschaftenR).
Das QK zielt auf eine Anpassung des Komforts bzw. der Energieeinsparung ab, die sich in den
Richtlinien wiederfindet.

c. Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Region Oberhavel Nord (Ifs. GmbH Institut fur

Freiraum und Siedlungsentwicklung Dresden, 201
Das Konzept fur den Mittelbereich mit seinen Stadten Firstenberg/Havel, Gransee und Zehdenick
gdzZNRS YAU RSY {OKgSNLMzyl il af{lG2FFAadNRYYIYylFI3aASYSyia
erneuerbare Energien zu nutzen, um Kohlendidxidissionen zuermeiden und regionale
Wertschopfungsketten zu etablieren. Das Konzept enthélt eine Bestandsaufnahme der
Energieverbrduche und C&2mnissionen der Kommune, Potenzialberechnungen zur
Emissionsminderung, konkrete Einsparziele und erste Projektskizzen sa®@hmenkataloge mit
weiteren Projektansatzen. Fir die Quartiere in Gransee wird die Errichtung eines gemeinsamen
Warmenetzes favorisiert. Als Energietrager sind Holzhackschnitzel aus einem noch zu etablierenden
regionalen Biomassehof und Erdgas vorgesehen

d. Einzelhandelskonzept fir die Stadt Gransee (Gesellschaft fiir Markd Absatzforschung
mbH, KdIn, 2007)
In 2007 wurde die Einzelhandelsstruktur der Stadt Gransee untersucht. Demnach werden u.a.
folgende Ziele verfolgt:
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1. Erhaltung und Starkung der tt@lzentralen Versorgungsfunktion sowie der regionalen
Ausstrahlung der Kernstadt Gransee durch Sicherung und Entwicklung der
Einzelhandelszentralitat, der Funktionsvielfalt und der Identifikationsmaoglichkeiten

2. Raumliche Konzentration des Einzelhandelsmaltversorgungsund zentrenrelevanten
Sortimenten auf den zentralen Versorgungsbereich (Altstadt Gransee) und auf den
Ansiedlungsbereich am Ruppiner Tor (in unmittelbarer Nahe zur Altstadt)

Die Stadtverordnetenversammlung Gransee hat in ihrer Sitzung3a®6.2008 Ziele und Grundsétze
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung und eine Liste der in Gransee ortsspezifischen
nahversorgungsund zentrenrelevanten sowie der nicht zentrenrelevanten Sortimente beschlossen.

Fur das Quatrtier Stadtmitte bedeutdies, dass die Ansiedlung von Einzelhandel in den Bereich der
Altstadt Gransee gesteuentird undim Gegensatz dazu selbst kleinteiligen Einzelhandelansiedlungen
auB3erhalb des Altstadtbereichs nicht zugestinwird. Ziel ist die Starkung d&grsorgungszetnums
Altstadt Gransee.

e. Strategie zur Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinnitzigen
Wohnungsgesellschaft mbH Gransee (Brandenburgische Stadterneuerungsgesellschaft mbH,
Potsdam 2003)
Die Konzeption befasst sich mit samtlichen LiegenschafteGE¥YO und analysiert den Sanierungs
und Entwicklungsbedarf. Dabei wird festgestellt, dass vor allem vor dem Hintergrund der
demografischen Auswirkungen in den nachsten Jahren mit einer Uberalterung der Bevélkerung zu
rechnen ist und sich demzufolge derdaef an 1 bis Raumwohnungen bei gleichzeitig steigenden
Bedarf an Wohnungsflache erhdhen wird.
Das Ergebnis der Bewertung der Wohnobjekte der GEWO zeigt, dass 83 % des Bestandes keinen
Handlungsbedarf ausweisen, fir 8% wird ein mittelfristiger, fur BPkwrzfristiger Handlungsbedarf
gesehen. Dabei werden auch der Verkauf bzw. der Abriss von Gebauden aul3erhalb der Kernstadt
Gransee angeregt bzw. empfohlen. Fir die GEW{gkteim Sanierungsgebiet Altstadt Gransee
wird in 2003 fiir 6 nicht sanierte Objekein mittelfristiger und fiir 3 Objekte ein kurzfristiger
Sanierungsbedarf gesehdss wird die Empfehlung gegeben, kontinuierlich die tatsachlichen
Bevolkerungszahlen und die Alterstruktur in den Geb&uden und Prognosen zu vergleichen.
Das Quartierskonzeégntspricht den Aussagen der Strategigd versucht herauszuarbeiten, dass mit
der GEWO als starker und zuverlassiger Partner die Sanierung weiter vorangetrieben werden kann
und auch im Quartier somit eine héhere Auslastung und eine Verbesserung detstélithen
Situation erreicht werden kann

TO {IYyASNHz/Ia3IS0ASG RSNJ {GFIRG DNIyasSS a!fdadl R
Denkmalschutz
Die Sanierungssatzung wurde durch die SVV am 30.06.1994 beschlossen, formal war die
Wiederholung des Beschliessam 24.09.2002 sowie die erneute Bekanntmachung erforderlich.
Die Stadt Gransee erhielt das Stadtrecht 1262. Diet&tdaje mit Stadtmauer, Ruppiner Tor und
J2GAA0KSNI | FftfSY{ANDKS OSNXYAGGHIStEG o0Aa KSddziS RSy
nach dem GrofRbrand in 1711 nur geringflgig begradigt. Der Wiederaufbau erfolgte traufstandig
entlang der stralBenseitigen Baufluchten. Der Stadtgrundriss, einschlieBlich der uviall
Grabengarten und der Stadtaufriss mit der Blockrandbebauung in veggmidlen Traufhohen und
der markanten Stadtsilhouette sind denkmalgeschiitzt.
Typisch ist die Grundsticksbebauung mit den Hauptgebauden an den StraRen und den Nebengebduden, die
sich um den Wirtschaftshof gruppieren und den Nutzgarten im Blockinnern begrebie Bebauung spiegelt
die urspriingliche Nutzung der Grundstiicke durch Ackerbiirger und kleine Handwerker und besitzt zum Teil
grol3e gestalterische und historische Qualitaten.
Im Rahmen des Sanierungsprozesses sind folgende durchgreifende Mafl3nahnesekeng die
als Pramissen bei der Umsetzung zu bertcksichtigen sind:
- Attraktivitatssteigerung der Versorgungsfunktion und des Gewerbes
- Verbesserung und Starkung des Wohnens
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- Beseitigung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe sowie Gewerbe und
Naturschutz

- Durchfuihrung von Ordnungsmaf3nahmen

- Veranderung von GrundstiicksgroRen ukduschnitten mit dem Ziekiner sinnvollen
zeitgeméallen Bebauung

- Denkmal und Naturschutz in den Blockinnenbereichen und der Walll Grabenzone.

Die Sanierung ist in gfden Teilen fortgeschritten, dennoch sind einige Gebaude im Bereich der
Altstadt, insbesondere im Quartier Stadtmitte verblieben, die nach einer Modernisierung und
Instandsetzung einer Nutzung zugeflhrt werden mussen. Die oben genannten durchgreifenden
Mafnahmen gelten als Zielrichtung auch fur den heutigen Sanierungsprozess.

Die Pramissen sind im Rahmen des Konzepts entsprechend zu bericksichtigen.

gQONKI f Gdzy3aal 1 dzy35 5Sy]YIf{oSNBAOK&Al GT dzy3 dzyR
Die Erhaltungssating (Datum Rechtskraft 01.09.1998ach § 172 Baugesetzbuch der Stadt Gransee
wurde insbesondere zur Wahrung der besonderen stadtebaulichen Gestalt im Gebiet der Altstadt
Gransee aber auch darliber hinaus (Burgerwohnhauser der Vorstadte) erlassen. Bauliche
Veranderungen bedurfen der Erlaubnis der Stadt Gransee. Im Geltungsbereich der Denkmatbereichs
satzung(Datum der Rechtskraft 01.07.199%)er identisch mit dem der Sanierungssatzung und der
Gestaltungssatzung ist, sind die Fassaden der Hauser sowie adthil8t denkmalgeschitzt.
Demnach sind fir alle baulichen Veranderungen die Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel erforderlich. Im Rahmen der
Erteilung der denkmalrechtlichen Erlaubnisdhvauch geprift, ob das Vorhaben satzungskonform mit
den Regelungen der GestaltungssatzyBgtum der Rechtskraft 30.09.200i4). Die Satzung dient
der Wahrung typischer Bauformen, Materialien und Proportionen.
Die Ergebnisse gerade im Bereich der Mibdgkeiten des Einsatzes erneuerbarer Energien sind
wesentlich von den vorgenannten gesetzlichen Regelungen abhéngig und missen im Einklang mit
diesen stehen. Daher ist ihnen besondere Bedeutung im Rahmen der Umsetzung der
vorgeschlagenen Malinahmen des Kagites beizumessen.
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4. Stadtebauliche Zielsetzung fur die Quartiersentwicklung inkl. baukultureller Ziele

Nachdem ausfiuhrlich die stadtebauliche und energetische Bestandssituation, die demografische
Entwicklung und die zugrunde liegenden bzw. vorgesetwmit Konzepte und Planungemum
Quartier erlautert wurden, soll nunmehr der integrierte Ansatz des Konzeptes sowie die geplante
Zielstellungdargelegtwerden.

Integrierter Ansatz:

Wie den Ausflhrungen zu entnehmen ist, beschaftigt sich Stedt Gransedntensiv mit der
stadtebaulichen Aufwertung deQuartiers im Rahmen des Sanierungsproze&iesOptimierung der
energetischen Versorgung bzw. die Reduzierung des Energieverbrauchs sind Komponenten, die nun
in den weiteren Planungen berilicksiigt werden sollen. Dabebteht vor allem die GEWO als Akteur
aber auch die Amtsverwaltung selbst als Nutzer im Fokus. Insbesondere spielen weiterhin kiinftige
Nutzungserweiterungen bzw. Erweiterungen des Wohnungsbestandes eine Rolle im Hinblick auf
Optimierung und Effizienz der energetischen Versorgung.

Wesentlich in der weiteren Betrachtung ist die Einbeziehung des unter Schutz gestellten
Denkmdbereichs der Altstadt Gransee, vor allemwenn es um die Auswahl geeigneter
Energieversorgungsoptionen geht.

Unabhangig davon ist es erforderlickiinftige Investitionen verstarkt im Quartiezu tétigen, dies
allerdings vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit und der Effizienz des Einsatzes verfugbarer Mittel.
Die Quartiere Oranienburger Stralle und Stral’e desdé&mi sind zwei weitere Schwerpunkte, in
denen sich Mittel und Uberlegungen konzentrieren sollen. Diese stehen jedoch aufgrund der
unterschiedlichen Nutzer un&trukturen nicht in Konkurrenz zum Quartier Stadtmitte, sondern
erganzen sich aufgrund des difé@mten Wohnungsangebotes und der unterschiedlichen Wohnlage.

Bisherige Planungsiberlegungen beinhalteten oftmals nur einen fokussierten Blick auf einen
fachplanerischen Schwerpunkt bzw. nur ansatzweise die Berlcksichtigung unterschiedlicher
sektoraler Faktoren.

Mit dem vorliegenden Quartierskonzept soll es gelingdie bisherigen planerischen Uberlegungen

im Rahmen des Sanierungsprozesseseime energetische Betrachturgy erweitern.Dabei sollen
Synergien entstehen, die einen ganzheitlicheren Prozess erkennen lassen. Die Struktur des Konzeptes
sieht demnach var sich zunachst mit den Gebauden auseienrzusetzen unddann die
Madglichkeiten und Varianten der energetischen Optimierung des Quartieter Berlcksichtigung

der denkmalpflegerischen Belange betrachten Die Betrachtung der FreirAume ist an dieser &tell
untergeordnet und wird nur im Ansatz aufgefuhrt.
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In Auswertung der Analyssndfolgende Pramissen zu beachten:

NUTZUNGSTRUKTUR EIGENTUM fordern BAUDENKMALE

erhalten - GEWO-Eigentum stirken und erhalten

qualifizieren - Nutzungen erhalten

.- Privateigentum und bzw.finden
Eigennutzung fordern

- Einzelhandelssteuerung

- Politik der Innenentwicklung

- Baukultur erlebbar machen

DEMOGRAFIE steuern [Jll FORDERKULISSEN und [l ENERGIEEFFIZIENZ

erreichen
- mit Augenmal} begegnen KONZEPTE

- Kostensparen durch

- Funktionen konzentrieren - erarbeitete Strategien Eigenversorgung

und starken weiterverfolgen

- Mietpreise gunstig gestalten

Abb.28

Besonderes Augenmerk liegt auf dem sensiblen Umgang mit den Belangen des Denkmalschutzes im

Bereich der Altstadt Gresee und daraus folgenden maoglichen Optionen einer energetischen
Versorgung.

Folgende Zielstellung lasst sich formulieren:

ADTEBAULICHE
ETRACHTUNG

- Fortfihrung des
anierungsprozesses

- Flexibilisierung und
Komfortsteigerung des
Wohnungsangebots

GETISCHE
BETRACHTUNG

- Senkung der Energiekosten
durch Sanierung und
Verbraucherverhalten

- Einsatz erneuerbarer und
innovativer Energieformen

Abb.29
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STADTEBAULICHE BEJIRPUNGEN

Bewertung des Bestandasnd Datenblatter

Die planerischen Hintergriinde des Quartieres wurden ausreichend in den vorangegangenen Punkten
erlautert. Eine Betrachtung der einzelnen Objekte hinsichtlich ihrer Gré3e, der Anzahl der
Nutzungseinheiten und der Sanierungsstavicd nachfolgend in den Datblattern erlautert.

5AS {GF)RG KIFIG RIFE ! NOKAGS]TGdzZNDBNNR YI 8GSNJ I dzda wK S
erarbeiten. Ziel der Studie ist es, einen geeigneten Standort fur 6ffentliche Nutzungen im

Sanierungsgebiet zu finden und die entsprechem@edarfe, die sich aus den

Nutzungsanforderungen ergeben, zu ermitteln. Diese 6ffentlichen Nutzungen sind im Wesentlichen

die Bibliothek, die bislang au3erhalb der Altstadt angesiedelt ist, sowie das Archiv der Stadt, das sich

in angemieteten Raumen imu@rtier (Schinkelplatz 9) befindet. Weiterhin sind Nutzungen wie ein

Burger und Servicebiro, eine Touristeninformation und die Geschaftsstelle der regionale
Entwicklungsgesellschaft in Oberhavel Nord der Stadte Furstenberg/Havel, Gransee und Zehdenick
awS-HR2RRdA DS3ASyaidlyR RSN «06SNI S3dzyaSyd 5F0SA aAyR
RudolfBreitscheidStralie 30 und der nérdlich vom Quartiexgende Klosterplatz. Die Rudolf

BreitscheidStralRe 30 hat den Vorteil, dass hier eine rAumliche Verbindung tber den Hof der
Amtsverwaltung moglich ist. Dieser Standort wird daher fur die Nutzungen bevokiiggn der

Konzentration auf den Standort Rud@feitscheidStral3e 30sindmdgliche Entwicklungen fur den

Standort Klosterplatz (mit angrenzender Bebauung und dem Baudenkmal ehemaliges Hioster)

die Studie aufzuzeigen, diem Zeitpunkt der Erarbeitung des Quartierskonzepts noch nicht fertig

geselltist. Eswird auf die Abbildung 38erwiesen.

In denfolgendenDatenbléattern werderdie Objekte hinsichtlich der Eignung fir den Bereich

al TFSy Gt AOKS b daesentifds$ gabei die $r6usnTjsBriigting des Objektes in der
RudolfBreitscleid-Stralle 30, dessen Grundstiick mit den Grundsticken des Rathauses verbunden
werden kannlnwieweit weitere Grundstlicke fur eine 6ffentliche Nutzung geeignet sind, hangt sehr
stark von der Bereitschaft der privaten Eigentimer@énnoch ergeben sich sanfiiir energetische
Veranderungen im Quartier kiinftig weitere Mdglichkeiten.

Weiterhin erfolgte eine Bewertung des Sanierungszustandes. Dabei ergeben sich bei einigen
Objekten noch Sanierungspotenziale fiir einzelne Bauteile obwohl diese auch im Saniamdgsp
Stadt Gransee von 2011 als abgeschlossen aufgefiihrt sind.

Hierbei handelt es sich um Bauteile, die nicht mit der Gestaltungssatzung der Stadt Gransee und den
Belangen des Denkmalschutzes vereinbar sind. Ziel der Stadt ist es, im Rahmen des weitere
Sanierungsprozesses gemeinsam mit den Eigentiirmern, eine entsprechende Sanierungshkreitsch
vorausgesetzt, die Bauteile hinsichtlich ihrer Gestaltung satzungskonform zu veréndern.
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GRUNDDATEN:
Nutzung: Wohnhaus Eigentum: GEWO
Baujahr: 1838 Besonderheiten: - auffallige Fachwerkfassade
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges: - Baudenkmal
. - gemeinsam nutzbare

Zahl WE: 4 Hofanlage mit BaustraRe
Zahl GE: 0 28-30

Sanierungsplan 2011
Gewerbeflache: 0om?

Stand Sanierung 201: abgeschlossen
Nebengebaude: 1
Hofdurchfahrt: Nicht vorhanden Barrierefreiheit nicht barrierefrei
GrundstiicksgréBe: 726 m?

Nutzungsintensitat:  Vollstédndig in Nutzung

Sanierungserfordernis

ooood
ooooo
BEEEEO
ooooo

Sanierungsaufwand
stadtbildpragend

fur 6ffentliche Nutzungen geeignet
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GRUNDDATEN:
Nutzung: Wohnhaus Eigentum: GEWO
Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - in 2013 komplett saniert
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges: - gemeinsam nutzbare

. Hofanlage mit Baustralle
Zahl WE: 2 2830
Zahl GE: 0 Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld
Wohnflache: ca. 158 m2 Sanierungsplan 2011 B.3
Gewerbeflache: 0 m? Stand Sanierung 201! abgeschlossen
Nebengebaude: 2 Barrierefreiheit teilweise barrierefrei
Hofdurchfahrt: Nicht vorhanden

GrundstiicksgréRle: 1235 m2

Nutzungsintensitat:  Vollstdndign Nutzung

Sanierungserfordernis

ooood
ooood
BEEEEO
ooood

Sanierungsaufwand
stadtbildpragend

fur 6ffentliche Nutzungen geeignet
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GRUNDDATEN:
Nutzung: Wohnhaus Eigentum: GEWO
Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - in 2013 komplett saniert
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges: - gemeinsam nutzbare

. Hofanlage mit Baustralle
Zahl WE: 1 2830
Zahl GE: 0 Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld
Wohnflache: ca. 101 m2 Sanierungsplan 2011 B.3
Gewerbeflache: 0 m? Stand Sanierung 201! abgeschlossen
Nebengebaude: 1 Barrierefreiheit teilweise barrierefrei
Hofdurchfahrt: Nicht vorhanden

GrundstiicksgréRle: 1235 m2

Nutzungsintensitat:  Vollstédndig in Nutzung

Sanierungserfordernis

ooood
ooood
BEEEEO
ooood

Sanierungsaufwand
stadtbildpragend

fur 6ffentliche Nutzungen geeignet
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GRUNDDATEN:
Nutzung: Wohnhaus Eigentum: GEWO
Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - in 2013 komplett saniert
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges: - gemeinsam nutzbare

. Hofanlage mit Baustralle
Zahl WE: 2 2830
Zahl GE: 0 Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld
Wohnflache: ca. 181 m2 Sanierungsplan 2011 B.3
Gewerbeflache: 0 m? Stand Sanierung 201! abgeschlossen
Nebengebaude: 2 Barrierefreiheit teilweise barrierefrei
Hofdurchfahrt: Nicht vorhanden

GrundstiicksgréBe: 700 m?

Nutzungsintensitat:  Vollstédndig in Nutzung

Sanierungserfordernis

ooood
ooood
BEEEEO
ooood

Sanierungsaufwand
stadtbildpragend

fur o6ffentliche Nutzungen geeignet

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 37



STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:
Nutzung: Wohnhaus Eigentum: GEWO
Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - in 2013 komplett saniert
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges: - gemeinsam nutzbare

. Hofanlage mit Baustralle
Zahl WE: 2 2830
Zahl GE: 0 Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld
Wohnflache: ca. 169 m2 Sanierungsplan 2011 B.3
Gewerbeflache: 0 m? Stand Sanierung 201! abgeschlossen
Nebengebaude: 2 Barrierefreiheit teilweise barrierefrei
Hofdurchfahrt: vorhanden

GrundstiicksgréBe: 630 m?

Nutzungsintensitat:  vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis O0O0000g
Sanierungsaufwand O00ogd
stadtbildpragend BEEEO
fiir 6ffentliche Nutzungen geeignet O0000

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 38



STADT GRANSEE

Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:
Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: privat
Baujahr: 1980er Jahre Besonderheiten: - DDRtypische Fassade
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges:
Zahl WE: 1 Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld
7ahl GE: 1 Sanierungsplan 2011 B.3

N Sanierung begonnen, Potenzia

. 2 - .

Wohnflache: ca.190m Stand Sanierung 2015 \yeiterhin vorhanden (Fenster,
Gewerbeflache: 90 m2 Tor und Sockel)
Nebengebaude: 4 Barrierefreiheit nicht barrierefrei
Hofdurchfahrt: vorhanden
GrundstiicksgréBe: 672 m?

Nutzungsintensitat:

In Eigennutzung

Sanierungserfordernis
Sanierungsaufwand

stadtbildpragend

fur 6ffentliche Nutzungen geeignet

BEOOO
BEOOO
BEOOO

ooood

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden
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STADT GRANSEE

Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:
Nutzung Wohnhaus Eigentum: GEWO
Baujahr: etwa 2. Halfte 19 Jh. Besonderheiten: - eigenwillige, reich verzierte
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges: Stuckfassade
Zahl WE: 3
Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld

Zahl GE: 0 Sanierungsplan 2011 B.3
Wohnflache: ca. 120 m2 Stand Sanierung 201: Sanierung begonnen, Potenzie
Gewerbefliche: 0 m2 weiterhin vorhanden

. Barrierefreiheit nichtbarrierefrei
Nebengebaude: 2
Hofdurchfahrt: vorhanden
GrundstiicksgroBe: 524 m?
Nutzungsintensitat:  vermietet

Sanierungserfordernis

Sanierungsaufwand

stadtbildpragend

fur 6ffentliche Nutzungen geeignet

BEEOO
BEEOO
BEEOO

BEEOO

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden
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STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Verwaltungsgebaude Eigentum: Stadt Gransee

Baujahr: 1924 Besonderheiten: - auffallige Schmuckfassade

Geschossigkeit: 3 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 0 Aussage Gebéaudesanierung

Zahl GE: 0 (Verwaltung) Sanierungsplan 2011 abgeschlossen

Wohnflache: 0 m2 Stand Sanierung 201: Im Rahmen der
Bauunterhaltung

Gewerbeflache: 780 m? (Verwaltung) Barrierefreiheit teilweise barrierefrei

Nebengebaude: 0

Hofdurchfahrt: nicht vorhanden

GrundsticksgroRe: 2143 m2

Nutzungsintensitat:  vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis BO0O0Oog
Sanierungsaufwand BO0O0O04d
stadtbildpragend BEEEO
fiir offentliche Nutzungen geeignet SEEE0E

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 41



STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:
Nutzung Verwaltungsgebaude Eigentum: Stadt Gransee
Baujahr: erste Halfte 18. Jh. Besonderheiten: - schlichte Schmuckfassade
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges: - Baudenkmal
Zahl WE: 0 Aussage Gebaudesanierung
Zahl GE: (Verwaltung) Sanierungsplan 2011 abgeschlossen
Wohnflache: 0 Stand Sanierung 201: Im Rahmen der
Bauunterhaltung
Gewerbeflache: ca. 610 m (Verwaltung) Barrierefreiheit teilweise barrierefrei
Nebengebaude: 0
Hofdurchfahrt: vorhanden

GrundsticksgroRe: 2143 m2

Nutzungsintensitat:  Vollsténdig ifNutzung

Sanierungserfordernis BO0O0Oog
Sanierungsaufwand BO0O0O04d
stadtbildpragend BEEEO
fiir 6ffentliche Nutzungen geeignet SEEE0E

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 42



STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Wohnhaus Eigentum: privat

Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten:

Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 1 Aussage Gebaudesanierung

Zahl GE: 0 Sanierungsplan 2011 abgeschlossen (90er Jahre)

Wohnflache: ca. 120 m2 Stand Sanierung 201: Potenzial weiterhin vorhanden
(FensterSockel)

Gewerbeflache: 0 m? Barrierefreiheit teilweise barrierefrei?

Nebengebaude: 2

Hofdurchfahrt: vorhanden

GrundstiicksgroBe: 374 m?

Nutzungsintensitat:  vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis BROO0O
Sanierungsaufwand BEOO0O0
stadtbildpragend BEO0O0
fiir 6ffentliche Nutzungen geeignet OO0O000o

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 43



STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: privat

Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten:

Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges:

zeniwe: : Aussage St?;:sucﬁg:;iﬂ(jgggonnen in

Zahl GE: 2 Sanierungsplan 2011 den 90er Jahre)

Wohnflache: ca. 200 m2 Stand Sanierung 201: Potenzial weiterhin vorhanden

Gewerbeflache: ca. 100 m? (Fenster, Hauseingang)
Barrierefreiheit teilweise barrierefrei?

Nebengebaude: 4

Hofdurchfahrt: vorhanden

GrundstiicksgréBe: 820 m?2

Nutzungsintensitat:  vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis BROO0O
Sanierungsaufwand BEOO0O0
stadtbildpragend BEO0O0
fiir 6ffentliche Nutzungen geeignet OO0O000o

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 44



STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: privat

Baujahr: 2. Halfte 19Jh. Besonderheiten:

Geschossigkeit: 3 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 1 Aussage Gebaudesanierung

Zahl GE: 1 Sanierungsplan 2011 abgeschlosse(®0er Jahre)

Wohnflache: ca. 150 m2 Stand Sanierung 201: Sanierungspotenzial vorhande
(Fenster, Dach)

Gewerbeflache: ca. 75 m? Barrierefreiheit Teilweise barrierefrei?

Nebengebaude: 2

Hofdurchfahrt: nicht vorhanden

GrundstiicksgréBe: 213 m?

Nutzungsintensitat:  vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis BROO0O
Sanierungsaufwand BEOO0O0
stadtbildpragend BEO0O0
fiir 6ffentliche Nutzungewgeeignet OO0O000o

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 45



STADT GRANSEE

Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: privat

Baujahr: erste Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - Baudenkmal

Geschossigkeit: 3 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 2 Aussage Gebaudesanierung

Zahl GE: 1 Sanierungsplark011  abgeschlossen

Wohnflache: ca. 200 m? Stand Sanierung 201 'Mm Rahmen der
Bauunterhaltung

Gewerbeflache: ca. 130 m? Barrierefreiheit teilweise barrierefrei

Nebengebaude: 2

Hofdurchfahrt: nicht vorhanden

GrundstiicksgréBe: 377 m?

Nutzungsintensitat:

vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis

Sanierungsaufwand

stadtbildpragend

fur 6ffentlicheNutzungen geeignet

BO0O0O0
BO0O0O0
BEEEEO

ooooo

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden

Dezembe2013
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STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Geschéftshaus Eigentum: privat

Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - besteht aus 2 Objekten

Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 0 Aussage Gebaudesanierung

Zahl GE: 1 Sanierungsplan 2011 abgeschlossen (2000er Jahre)

Wohnflache: 0 Stand Sanierung 201: Im Rahmen der
Bauunterhaltung

Gewerbeflache: ca. 190 m? Barrierefreiheit nicht barrierefrei

Nebengebaude: 1

Hofdurchfahrt: nicht vorhanden

GrundstiicksgréBe: 297 m?2

Nutzungsintensitat:  vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis O0O0000g
Sanierungsaufwand O00ogd
stadtbildpragend BEEOO
fiir 6ffentliche Nutzungen geeignet O0000

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 47



STADT GRANSEE

Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Geschéftshaus Eigentum: privat

Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - besteht aus 2 Objekten

Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 0 Aussage Gebaudesanierung

Zahl GE: 1 Sanierungsplan 2011 abgeschlossen (2000er Jahre)

Wohnflache: 0 Stand Sanierung 201: Im Rahmen der
Bauunterhaltung

Gewerbeflache: S.0. Barrierefreiheit nicht barrierefrei

Nebengebaude: s.0.

Hofdurchfahrt: nicht vorhanden

GrundsticksgroRe:  s.o.

Nutzungsintensitat:  vollstandig in Nutzung

Sanierungserfordernis

ooood
ooood
BEEOO
ooood

Sanierungsaufwand
stadtbildpragend

fur 6ffentliche Nutzungen geeignet

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 48



STADT GRANSEE

Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:
Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: privat
Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - steht zum Verkauf

Geschossigkeit:
Zahl WE:

Zahl GE:
Wohnflache:
Gewerbeflache:
Nebengebaude:
Hofdurchfahrt:
GrundstiicksgréRle:

Nutzungsintensitat:

2 Vollgeschosse
1

2

ca. 70 m?

ca. 70 m?

0

nicht vorhanden
384 m?2

Vollstéandiger Leerstand

- potenzielles Objekt zur
Erweiterung des GEWO
Bestandes
Sonstiges:

Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld
Sanierungsplan 2011 B.3

Stand Sanierung 201¢ sanierung dringend erforderlicl

Barrierefreiheit nicht barrierefrei

Sanierungserfordernis

Sanierungsaufwand

stadtbildpragend

fur 6ffentliche Nutzungen geeignet

EOEEE
EOEEE
BEEOO

BEOOO

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden
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STADT GRANSEE

Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: privat

Baujahr: 2. Halfte 19. Jh. Besonderheiten: - auffallige Schmuckfassade
Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 3 Aussage Gebéaudesanierung

7ahl GE: 1 Sanierungsplan 2011 abgeschlossen (90er Jahre)
Wohnflache: ca. 110 m2 Stand Sanierung 201: giﬂlﬁﬁgl?uenrg
Gewerbeflache: ca. 60 m? Barrierefreiheit nicht barrierefrei
Nebengebaude: 2

Hofdurchfahrt: vorhanden

GrundstiicksgréBe: 535 m?

Nutzungsintensitat:  in Nutzung

Sanierungserfordernis

Sanierungsaufwand

stadtbildpragend

fur 6ffentlicheNutzungen geeignet

BO0O0O0O
BO0O0O0O
BEEOO

ooood

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden
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STADT GRANSEE
Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:

Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: privat

Baujahr: erste Halfte 20. Jh. Besonderheiten: - steht zum Verkauf

Geschossigkeit: 4 Vollgeschosse Sonstiges:

Zahl WE: 3 Aussage Gebaudesanierung

Zahl GE: 1 Sanierungsplan 2011 abgeschlossen (90er Jahre)

Wohnflache: ca. 200 m2 Stand Sanierung 201: Potenzial vorhanden Fenster,
Fassade)

Gewerbeflache: ca. 160 m? Barrierefreiheit nicht barrierefrei

Nebengebaude: 1

Hofdurchfahrt: nicht vorhanden

GrundstiicksgréBe: 263 m?

Nutzungsintensitat:  in Nutzung

Sanierungserfordernis BO0O0Oo
Sanierungsaufwand BEOO0O0
stadtbildpragend BEEO0
fiir 6ffentliche Nutzungen geeignet BEO0O0

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 51



STADT GRANSEE

Integriertes Quartierskonze@ TADTMITTEKW Programm 432 Energetische Stadtsanierung

GRUNDDATEN:
Nutzung Wohn und Geschéftshaus Eigentum: GEWO
Baujahr: 1960er Jahre Besonderheiten: - auffallige DDRypische

Geschossigkeit:
Zahl WE:

Zahl GE:
Wohnflache:
Gewerbeflache:
Nebengebaude:
Hofdurchfahrt:

3 Vollgeschosse
4

1

ca. 310 m?

ca. 212 m?

3

vorhanden

Fassade, entspricht nicht
dem Typus der historischer
Bebauung

- liegt nicht in der Bauflucht

Sonstiges: - Grundstticksverbindung
zum Sitz der
Amtsverwaltung méglich

Aussage Vorhaben nach Handlungsfeld

Sanierungsplan 2011 B.3

Stand Sanierung 201% sanjerung dringend erforderlicl

GrundstiicksgréRle: 1034 m2
Barrierefreiheit nicht barrierefrei

Nutzungsintensitat:  gréRtenteilsleerstehend

Sanierungserfordernis

DOEEA
DEEEE
BEEOO
DEEEE

Sanierungsaufwand
stadtbildpragend

fur o6ffentliche Nutzungen geeignet

tetra ingenieure, Neuruppig Amt Gransee und Gemeinden Dezembe013 52



