Wertschdpfungsmodell
lokales BurgerEnergieProjekt
Beteiligungsformen und Geschaftsmodelle
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BlUrgerwindkraftanlage in Klein Woltersdorf
Projektentwicklung, Finanzierung, Erfahrungsbericht

Gemeinde Grol3 Pankow (Prignitz)

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015



Lage im Land Brandenburg
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Lage im Landkreis Prignitz

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015
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Gemeinde GroR Pankow (Prignitz) im Landkreis Prignitz
Gebietskarte der Gemeinde Grol3 Pankow (Prignitz)
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FlachengroRe: 247 8 km? Gemeindegliederung: 18 Ortsteile und 24 Gemeindeteile Quelle Kartengrundlage: Topografische Karte (TK) ?J- Pereterg (L 2936) und w.wa.f (L2938) .
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg » Stand April 2008
Einwohner (Stand 24.08.2015): 3965EW Sitz der Verwaltung: GrofR Pankow

Einwohnerdichte: 18EW o km? Kartenersiellung durch: Plankontor Stadt und Land GmbH « August 2015

Langste Ost-West-Ausdehnung: 32,6 km AmBom 6 Tel: 040298 120990 Web: www plankon o stadt anddand do
g g: ] 22765 Hambum Fax 040298 1209940 Mal: planonior-hambug @onine.de

Langste Nord-Siid-Ausdehnung: 22,0km Prasidertonsy. 21 Tel: 03391458180
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Errichtung einer Burgerwindanlage
bel Klein Woltersdorf
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Gemeinde GroR Pankow (Prignitz) Stand Mai 2015
3 Anderung des Bebauungsplans GrolZ W orf Nr. 1 "Windpark Klein Woltersdorf”

Es glit die Baunuzung: rdnung n der Fassung der Sekannimachung vom 23.01.19% 5 548)

Planzeichnung (Teil A)

links und rechis
‘arthane von Bebauwung
Bewuchs freizuhalten

Gemeinde GroR Pankow (Prignitz)

Ortsteil GroR Woltersdorf
3. Anderung des Bebauungsplans Grof Woltersdorf Nr. 1
"Windpark Klein Woltersdorf™

Fassung fiir den Satzungsbeschluss
am 18.06.2015

| Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015 |




Stadtebaulicher Vertrag

als Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag

gemiill § 11 Abs. 1 und 3 BauGB

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Groff Woltersdorf Nr. 1

~Windpark Klein Woltersdorf*

der Gemeinde Groll Pankow (Prignitz)

zwischen

der Gemeinde Grofi Pankow (Prignitz).

Steindamm 21, 16928 Groll Pankow (Prignitz)

handelnd durch den Biirgermeister der Gemeinde GroB Pankow (Prignitz), Herrn T. Brandt

- nachfolgend "Gemeinde" genannt -

und

der Voltgriin Projekt GmbH
St.-Kassians-Platz 6
93047 Regensburg
handelnd durch Herrn Stefan Trummer

- nachstehend "Bauherrin” genannt -

GP 394-3 /05.06.2015 CG/Le/St

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015
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Okologische Kompensationsmafnahmen, Bauzeitenregelung und Ab-
schaltzeiten

Die im Umweltbericht festgesetzten KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden sich auf Flichen der Gemeinde und werden durch die Ge-
meinde realisiert. Auch die erforderlichen PflegemaBnahmen fir die Dauer von 20
Jahren werden durch die Gemeinde realisiert. Die Kosten fir die Herstellung der
Mafinahmen und fiir die Pflege. berechnet fiir 20 Jahre, werden durch eine Einmalzah-
lng der Bauhemrin der Gemeinde erstattet. Dieser Betrag wird mut € 52.250,00 ange-
setzt und ist spitestens 3 Monate nach der Inbetriebnahme der Anlage zu zahlen.

Zu realisierende Kompensationsmafnahmen:
Obstbaumpflanzungen begleitend zur Gemeindestrafie

Entlang der VerbindungsstraBe zwischen Grob Woltersdorf und Klein Woltersdorf
sind auf dem Flurstiick 33, Flur 2 der Gemarkung GroB Woltersdorf 65 Obstbaume
mit emem Stammumfang 12-14 cm m 2 Teilbereichen zu pflanzen Die genaue Lage
ist dem Mafnahmenplan , Verbimdungsstrafe GroB Woltersdorf - Klein Woltersdorf™
zu entnehmen.

Vormugsweise sind in beiden Teilbereichen alte Obstbaumsorten zu pflanzen.

Beispielhaft sind im Mabnahmenplan .. Verbindungsstrabe Grol Woltersdorf - Klein
Woltersdorf” folgende Obstbaumarten aufgelistet:

Apfelbaum Sorte .Freiherr von Berlepsch’

-5

Apfelbaum Sorte ,Wiltshire”
Apfelbaum Sorte Idared’
Bimenbaum Sorte Gute Linse’

Heckenpflanmungen im Waldlehrpark

Im Waldlehrpark Grob Woltersdorf, Flurstiick 115, Flur 2 der Gemarkung GroB Wol-
tersdorf sind Heckenpflanmungen zu realisieren. Entsprechend des MaBnahmenplans
~Waldlehrpark GroB Woltersdorf* sind insgesamt 140 m, 3-reihige Hecke unter Ver-
wendung standortgerechter heimischer Gehélzarten mu pflanzen. Zur Sicherung der
Hecken ist ein Schutzzaun mit 25 mm Maschen und einer Bahnbreite von 1,50 m /
2,00 m, DU 8-10 cm zu installieren.

Heckenpflanrungen im Zusammenhang mit der Anlage eines naturnahen Kleingewss-
gers in Klein Woltersdorf

Auf den Flurstiick 1 und 4, Flur 3, Gemarkung Klein Woltersdorf sind als Ersatzmafi-
nahme fir den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild entsprechend des MaBnah-
menplans  Klem Woltersdorf, Ausgleichsmafinahme Flachwasserteich™, anteilig (von
msgesamt 100 m Heckenlinge) auf emer Lange von 50 m Heckenpflanzungen zu rea-
lisieren. Die Heckenpflanzungen sind 3-rethig unter Verwendung standortgerechter
heimischer Gehélze vorzunehmen

Kosten der Kompensations- und der Pflege der Kompensatonsmafnahmenflachen

Dhe Kosten fiir die Herstellimg der Mafnahme und fiir die 20-jahrige Pflege wurden
ermittelt mit insgesamt € 32.250,00.

Durchfiihnmg der Kompensations- und Pflegemafnahmen
Fiir die Vorbereitung, Durchfithrung und Sichenmg der MaBnahmen 1st die Gemeinde
verantwortlich.




Ingenieurbiiro Jirgen Hinze

Giesensdorf, Pritzwalker Str. 1

16928 Pritzwalk

Tel: 03395/700498 * Fax: 03395/311997 * www ib-hinze de * E-Mail: kontakt@ib-hinze de

KURZ-LEISTUNGSVERZEICHNIS AUSGLEICHSMASSNAHMEN 03.02.2015
Seite 3 von 3

Objekt: Datei: KLW_TEICH | LV: Klein Woltersdorf - Ausgleichsmalnahmen

Bauherr: Gemeinde Grolk Pankow (Prignitz) , Steindamm 21, 16928 Groft Pankow

POS. KURZTEXT MENGE  EINHEIT

Summenzusammenstellung:

01 KLEIN WOLTERSDORF TEICH 54.100,00
Teichanlage 23.900,00
Bepflanzung 14.700,00
Pflege Bepflanzung 8.400,00
Nebenkosten 7.100,00
FREIFLACHE KLEIN WOLTERDORF 8.300,00
Spielgerite 7.100,00
Nebenkosten 1.200,00
Verbindungsstrafte Groll Woltersdorf-Klein Woltersdorf 26.255,00
Bepflanzung 14.175,00
Pflege Bepflanzung 10.080,00
Nebenkosten 2.000,00
Waldlehrpark GrofR Woltersdorf 10.700,00
Bepflanzung 1.100,00
Pflege Bepflanzung 8.400,00
Nebenkosten 1.200,00

Summe Netto 99.355,00

zzgl. Mw5t. 19,00 % 18.877.45

Summe Brutto 118.232,45

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015
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Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015

Baumpflanzungen

geplante Baumpflanzungen
Gemarkung: GroRR Woltersdo

{ Flur: 2 , Flurstick: 33

GroRke:13.890 m?
65 Obstbaume




Gesetzliche Regelungen / Grundlagen

zur wirtschaftlichen Betatigung:

Mit der Novelle vom 09. Januar 2012 ist in § 91 Abs. 7 (BbgKVerf) geregelt worden, dass die
Vermogensverwaltung durch die Gemeinde keine wirtschaftliche Betéatigung darstellt, insbesondere das
unmittelbare oder mittelbare Halten von Anteilen an einer Kapitalgesellschaft, wenn mit dem Vermdgen
keine kommunale Aufgabenerfillung verbunden ist.

[ €] Auch der Besitz und die Verwaltung von Ant ei
Vermogensverwaltung zuzuordnen sein.

Beteiligt sich eine Kommune an einer Blrgergenossenschaft, wie z.B. einer Energiegenossenschatft,
vorrangig mit dem Ziel einer symbolischen Unterstlitzung des Anliegens der Genossenschaft, etwa vor
dem Hintergrund, dass die Akzeptanz und das Engagement der Burger fir eine ortsnahe und
umweltgerechte Energieversorgung unterstitzt und geférdert werden soll, so liegt keine wirtschaftliche
Betatigung im Sinne der 88 91-100 BbgKVerf vor. Bei einer Beteiligung von bis zu 10.000 u kdnnen die
Kommunalaufsichten in der Regel davon ausgehen, dass bei einer solchen Beteiligung keine
wirtschaftliche Betatigung vorliegt.

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015




Errichtung einer Burgerwindanlage
bel Klein Woltersdorf

Voltgrin GmbH

Ein interdisziplindres Team aus Spezialisten mit langjahriger Erfahrung im Bereich
Erneuerbaren Energien, plant und errichtet Projekte zur Nutzung Erneuerbarer Ene

Firmensitz: Regensburg

nawes GmbH & Co. KG

Das Geschaftsmodell der nawes ist di
Entwicklung, Planung, Finanzierung,
Umsetzung und Verwaltung von
Immobilienprojekten und
Energieerzeugungsanlagen auf der
Grundlage Erneuerbarer Energien.

Firmensitz: Hamburg

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015



Burgerbeteiligung - ein Uberblick

. weltweiter Trend zur Birgerbeteiligung an-PlEojekte
. Vision: - dezentrale Energieversorgung mit grof3tmaoglicher
regionaler Wertschopfung
- Beitrag zum Klimaschutz
-Akzeptanz: wirksames Mittel
Ha u s 1+ Memntaitat
. viele Akteure sehen in der Birgerbeteiligung ein Schllsselinstrumen
das Gelingen der Energiewende
-mal3gebliche Trager und Antreiber der Entwicklung sind Stadte und

Kommunen

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015




Errichtung einer Burgerwindanlage
bel Klein Woltersdorf

Vorteile Burgerwindenergieanlage

Wer_tschdpfung bleibt
Regionale Wertschopfung durch : in der Region

- Beteiligungsmaoglichkeit der
umliegenden Burgerinnen

- Eigenkapital kommt aus der Region
/ Gewinne flie3en in die Region

- Offene, transparente
Kommunikation

- Pachteinnahmen fur
Grundstucksbesitzer

- Grolteil der Gewerbesteuer fallt vor t
ransparente
Ort an Planungen

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015

Teilnahme an den
Renditechancen

Gemeinde-
verwaltung
Steuerungs-

méglichkeiten,
Steuereinnahmen




Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015

Planungsstand Vorprufungen:

Prufung der Flachenpotenziale und Ertrags-
berechnung diverser WEA-Typen

Hersteller | Typ | Leistung | Nabenhshe
Vestas | V112 | 30MW

Enercon E92 2,35 MW 138 m
E82 2,3 MW 138 m

Naturschutzfachliche Vorprifung der Flache

Klarung des Netzanschlusses
(Kabeltrasse ca. 2 km)

Gebietsstruktur:
Ackerflache, Gelandehéhe WEA: 93 muNN




Voraussetzungen fiir die Errichtung von Windkraftanlagen:

- Windverhaltnisse missen dem zu erwirtschaftenden Preis pro kWh entsprechen

> EEG Vergutung 2015: 8,9 ct/kWh

(abzgl. Direktvermarktung)

- Infrastrukturvoraussetzungen mussen erfillt sein (Netzanschluss,
StralRenanbindung, etc.)

- Auswirkungen auf Schutzguter Mensch, Natur und Umwelt missen vertretbar
sein

- Verfugbarkeit von Fléchen zur Errichtung der WKA




Errichtung einer Burgerwindanlage
bel Klein Woltersdorf

Y Errichtung einer Wi nden-€B85MWNe an
Nabenhohe 138 m

Y Windrad wird als GmbHirelde Co. KG
Mitbestimmung der Kommanditisten = Gemeindeburger

Blrgerwindpark

YAnleger (Kommanditisten) kommen Klein Woltersdort
ausschlieRlich/tiberwiegend aus der CmbH & Co. KG
Gemeinde/Region des Windparks
Kontrolle in der Hand der Anleger

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015




Struktur des Blirgerwindparks

Generalunter
nehmer:

Energieversorger/Direktvermarkter

/

Voltgriin
Bau GmbH

-Stadtebaulicher Vertrag

-BImSchG

-Projektentwicklungs-
vertrag

-Kaufvertrag der WEA

Enercon

-Wartungsvertrag mit
Enercon

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015

Betreibergesellschaft der
Windenergieanlage:
Blrgerwindpark Klein
Woltersdorf GmbH & Co.KG

Bank:
Darlehen

|

Komplementarin
nawes
Verwaltungsgesellschaft mbH

CSO
Energy GmbH

Technische
Betriebsflhrung

nawes
GmbH & Co.KG
Kaufmannische
Betriebsflhrung




nawes Verwaltungsgesellschaft mbH
Komplementar/Vollhafter
Geschaftsleitung: Cajus Richter

/

Burgerwindpark Klein Woltersdorf GmbH & Co.KG
Kommanditkapital: 930.000 EUR

Grundungskommanditisten:

Gemeinde Grold Pankow (Prignitz) 5.000 EUR

Voltgrun GmbH 5.000 EUR

nawes Invest GmbH & Co.KG 50.000 EUR

Weitere Kommanditisten:

» jeder Burger der Gemeinde Grofl3 Pankow (Prignitz) mit einer
Beteiligungssumme ab 5.000 EUR

» Bewohner des Ortsteils Klein Pankow mit den Gemeindeteilen

Klein Woltersdorf und Briickendorf mit einer Beteiligungssumme
ab EUR 1.000

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015




In der Bewirtschaftungsphase

Besitz, Nutzen und Lasten gehen erst nach Abnahme der WEA auf den
Burgerwindpark Uber.

EEG-Einspeisevergltung gesetzlich geregelt und daher flr 20 Jahre
gesichert.

All-Risk-Versicherungsschutz flr die WEA abgeschlossen (auch
Materialbruch ist versichert).

Zinsen fur das Darlehen sind Uber die gesamte Darlehenslaufzeit fest
vereinbart.

20 Jahre Vollwartungskonzept Uber den WEA-Hersteller Enercon. Groldter
deutscher WEA-Hersteller. Vertrag enthalt 97% Verfligbarkeitsgarantie bis
Jahr 15; Jahr 16-20 — 95% Verflgbarkeit.

Pachtvertrage mit Laufzeit Uber die gesamte, geplante Nutzungsdauer der
WEA und damit auch flir den Prognosezeitraum (20 Jahre).

Kfm. & techn. Betriebsflhrung sind ebenfalls vertraglich langfristig geregelt.
Jahrliche Preissteigerung/Inflation ist bereits in allen Ausgabepositionen der
Kalkulation bericksichtigt.

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015




Realisierungsgrad Bilrgerwindpark Klein Woltersdorf

vom Typ Enercon E-92 soll planmaf i v in Betrieb gehen, For die Errich-

| tung und den Betrieb der Windenergieanlage sind behardliche nehmigungen erfor . insbesondere

eine Genehmigung nach dem Bundes-lmmissionsschutz =
zustandige LUGY-Brandenburg verraussichtlich Mitte August 2015 erteilt

ndort, fur Kranstell- und Montageflachen, Ab en,
en langfristige Gestattungsvertra tzung der Grund-
indpark Klein Waltersdorf GmbH & (G Obertragen.

ne Vertrage zur A
wesentlicher Teile davon abgeschl n.
Die Generalunternehmerin hat mit der Firms
rag flr die Windene I
1tin dbernehmen. Der gsvertrag lig
unverbindlichen binformation ben

missionen m Artenschu C
der Einlagen der Anleger sallen im September 2015 erfolgen.

Biirgerwindpark Klein Woltersdorf GmbH & Co. KG - Mittelverwendung {(Prognose)

Generalunternehmervergiltung (ENERCON E-92) 4.5056.000 € 93,85 %
Stevergutachten 15.000 € 0,31 %
Gutachten, Genehmigungen, Sonstiges up-front 11.000 € ¢

Grindungs- und Gesellschaftskosten (inkl. HR, RA. BaFin-Gebihr) 14500 € 0.30 %
Finanzierungskosten (Bankgebiihren, Bereitstellung, Zwischenfinanzierung) 82 £ 172 %
Konzeption und Prospekterstellung 75.000 € 1,56 %

Einrichtung Anlegerverwaltung und Vertriebssteuerung 37533 € 0,7
‘ . Vertrigbsunter|agen (Layout und Produktion) 12.000 € 0,25 %
| . Liquiditatsreserve 4117 € 0.98 %
Summe 4.800.000 € 100,00 %

10. Darlehen 3.900.000 € 81.3%
11. Kommanditkapital 900.000 € 18,8 %

Grol3 Woltersdorf, o S f an
21.10.2015 rontsnmpangesoge




Grol3 Woltersdorf,

21.10.2015

Das Beteiligungsangebot im Uberblick

Kunftiges Angebot:
Emittentin {Betreiberge: haft):

Anbieterin:
Komplementarin/Geschiftsiahrung.
Techn. Betriebsfihrung:
Kaufrm. Betr
Planung und Errichiung:

e ralur )

Emissionsvolumen:

Mindestbeteiligung:
Erwerbsmodalitdten:

Invastitionsvolumen:

Anlageobjekt:

Windverhiltnisse;
Energieertragserwartung:
Einspeiseférderung:

Grundst situation:
Wartung / Instandhaltung:
Gepl. Inbetriebnahme:

Laufzeit. Bindungsdauer:

Auszahlungen;

Prognostizierte Gesamtausschittung:

Frognostizierte interne Verzinsung:

Unternehmerische Beteiligung als Kommanditist

Birgerwindpark Klein Woltersdo

0O Energy GmbH,
Gut Haferkorn, Dobernitz 9, C

MNominalbetrag von 900.000,- EUR (Prognose)

5.000,- EUR =
Hal 2 i fritten von 1.00

io wird nicht erhoben
is v dem Beitritt innerhz ri 14 Tagen zu leisten

Mittlere jdhrliche Windgeschwindigkeit auf Mabenhahe
durch zwei G en berechnet auf 6.6

chnittlicher Parkertrag von ca
;chlagen (Prognose)

Kalkulierte Farderung bei Inbetriebnahme bis zum 31.12. 2015
in Hohe von 8,90 Cent je kWh abzoglich Vermarktung

Langfristige Pachtvertrage for die erforde
Wartungsvertrag mit dem Hersteller Enercon GmbH (Uber 20 Jahre)

Ende 2015

nostizierten jahrlichen Barauszahlungen betragen anfan
und steigen auf 25 % bezogen aul d
Chiee A u 1 mal jahriic

ca. 204 % inkl. Rickfiihrung der Kernmanditeinlage bei kalkulierter
Betriebsdauer von 20 Kalenderjahren zuziglich Inbetriebnahmejahr

i

* musnahmen for Bew




Liquiditdtsprognose in T€ 2016 2015 201 2020 2021 2022 2023 2025
Nettoenergieproduktion p.a. (in MWh) 5.754 79 5.754 5.754 5.754 5.754 5.754 5.754 5.754
Gesamteinnahmen 503 503 503 495 495 495 495
Standortpacht A 25 25 25 25 25 25 - 25

Betriebskosten 39 . ' 58 71 72 86

Geselischaftskosten inkl. Anfegerverwaltung 9 1 32 32 33 34

Betriebsergebnis

Kapitaldienst und Gewerbesteuer 32 318 p 299

Einnahmetberschuss 62 49

Auszahlung an die Kommanditisten 6,00 %
vor Steuern (in %)

2030 2031 2032 2033 2034 2035  Gesamt
5754 5754 5754 5754 575 5754 115080

495 495 495 495 456 302 9706

29 29 29 29 545

139 | 230 1868

39 39 40 42 698

325 22 203 290 2 6.506

%0 2 237 265 34 28 86 4.805

7 76 56 2% 253 26 &7 1791

1000% 10,00% 1000% 1000% 1000% 20,00% 2500% 2824%  204.24%

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015



Rendite

Ausschittungsquote

Kapitalrendite
bezogen auf die
Einlage

Die Ausschuttungen beginnen mit
jahrlich 6% und steigen auf 25%.

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015




RESERVIERUNG einer Kommanditbeteiligung an dem

/7

BURGERWIND-
PARK KLEIN
WOLTERSDORF

GMBH £ CO. KG

Ich, der / die Unterzeichnende,Q Frau Q Herr

E-Mail-Adresse

beabsichtige, mich an dem Blrgerwindpark Klein Woltersdorf GmbH & Co. KG als
Kommandtist mit folgendem Betrag zu beteiligen

Reservierungsbetrag

(mind. € 5.000 ~ hithere

Betrage Euro
missen durch 1.000 tellbar sein

Die verbindliche Reservierung erfolgt frihestens mit Zusendung des Verkaufspriospektes.
(von der BaFin gestattet)

Ort, Datum Unterschrift

Bitte 1 Exemplar unterschrieben einsenden per E-Mail an:

buergerwindpark@kleinwoltersdorf.de oder per Post oder Fax
G ro B WO |te rsd 9) rf’ an den Birgerwindpark Klein Woltersdorf GmbH & Co. KG,

Schanzenstr. 34, 20357 Hamburg, Tel: 040 57201-776, Fax: 040 57201-753
21.10.2015




GroR Woltersdorf, 21. 8



Errichtung einer Burgerwindanlage

bei Klein Woltersdorf

Zeitschiene in der Projektentwicklung /- realisierung

Beginn 03/20144/ 052014 /' Herbst 2014 4/

Flachensicherung Netzanschluss Vermessung +

\s/:;planung geklart Genehmigungspl.

Il. Quartal 2015 \/ . Quartal 2015 +/ Ziel: 12/2015

Projektvorstellung ™\ Erhalt BImSchG- Fertigstellung

mit Blrgerbeteiligungs- ; WEA Klein Wolters-
konzept Genehmigung dorf

Grol3 Woltersdorf, 21.10.2015

Ende 20144/

Vorbereitung
Genehmigungs-
Antrag (11/2014)
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